《最新“土地管理法”背景下：政策解读、建设指标争取、规划修改、集体土地入市、勾地策略操作流程及要点指引》
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新形势、新政策下，房企以及众多投资企业开始发力产业地产运营，但是大部分企业目前对于产业地产前期拿地涉及指标紧缺以及规划等问题认识程度不足，大家对于产业地产前期拿地涉及的土地占用类型存在很多疑虑，如耕地、林地、园地是否可以建设、如何建设、基本农田是否可以占用等。对于公司拓展项目是否符合规划、是否可以修改规划、是否可以建设存在认识不足，认知偏差，对于规划建设用地管制分区图件判断不准，导致公司项目拓展前期产生众多疑虑与问题，全面认识学习“多规合一”事关公司产业布局和落地，事关公司战略发展方向，一直是产业界关注和关心的要点问题。
近日《土地管理法》修正通过，法条提出，为“多规合一”改革预留法律空间。建立国土空间规划体系并监督实施，实现“多规合一”是党中央、国务院作出的重大战略部署。作为开发商，作为投资企业，应该如何把握国家国土空间规划的时代机遇，如何把握国土空间规划的编制机遇，如何让公司项目符合规划，为公司谋求更多发展，更多项目，更多机会，为公司发展节省更多成本，也是我们本节课程所学习的内容，也是开发企业不可错过的精彩内容。
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房地产企业的总经理、投拓负责人、法务部。
政府、金融机构、投资公司、产业地产开发企业、文旅康养、特色小镇企业、等企业。
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● 学习认识规划图件要素和使用方式
● 掌握耕地、林地、基本农田等占用内容
● 掌握公司操作流程与技巧
● 掌握修改规划方法
● 掌握建设项目布局方法
● 掌握建设指标周转方法
● 掌握新增指标争取方法
● 掌握农村三块地政策
● 掌握村规划与项目开发结合要点
● 掌握国土空间规划与项目开发结合要点
● 掌握公司发展机遇要点
● 掌握产业用地指引政策要点
● 解读最新的《土地管理法》核心要点
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一、地产转型国土中土地问题梳理
1. 如何争取新增指标，落位公司项目
2.如何挖掘存量建设，抓住项目机遇
3. 如何参与规划设计，解决规划难题
4. 如何修改规划，解决棘手问题
5. 如何解读最新《土地管理法》，抓住新生项目
6.如何利用集体经营性建设用地，做好项目拓展
7.如何利用宅基地，做好旅游开发
8.如何把握土地征收政策，降低公司风险，系统了解征地知识
9.如何解读其他最新土地政策，抓住机会
10.如何办理农转用，系统梳理流程要点，解决一级开发难题
11.如何利用点状供地政策和四荒地，节约公司资金
12.如何挖掘分析土地利用潜在隐性风险，降低项目风险
第一讲：开发商如何参与国土空间规划编制，保障项目符合政府规划
（1）认识规划发展历程，了解机遇所在
（2）把握土规、城规、生态规之间的关系，深刻认识“多规合一”，更好对接政府
（3）农用地、建设用地、未利用地等地类与地产开发利用学习，把握地产开发利用要点
（4）规划时间和审批程序内容把握，让开发者精准对接相关部门
（5）土地用途区、建设用地管制区深刻理解与利用，确定哪些项目可以开发，分析项目是否合法合规
（6）确定禁止开发区域，以及禁止开发区利用要点
（7）风景名胜区开发要点和机遇汇总要点分析
（8）规划与建设用地、项目开发关系透彻分析
（9）规划图件学习认知，开发项目规划要点分析，合法性分析
（10）如何让公司项目符合原始规划详操与流程，避免后期修改规划（结合案例实操讲解，包括要点、程序、时间等等内容）
（11）涉及生态用地开发如何把握，如何利用
（12）X县开发商操作案例展示
（13）当前政策下公司机遇把握与分析
（14）全面分析耕地、林地、园地是否可以建设及处理方式
（15）全面分析基本农田是否可以建设及处理方式
（16）全面分析生态保护区是否可以建设及处理方式
（17）X县规划建设用地争取与指标周转案例
（18）X县土地利用分析（三旧、棚户区、城市更新、增减挂钩等）
（19）如何降低投资风险，挖掘项目潜在土地风险
（20）城市规划、土地规划结合项目案例要点分析
（21）一级开发项目土地风险要点汇总分析
（22）停车场、道路等零散建筑是否建设占用指标全面分析
（23）占补平衡要点分析
（24）开发商土地棘手问题汇总和解决方法呈现
（25）全面系统了解土地涉及相关知识内容
第二讲：开发商如何修改规划，链接一二级开发
（1）规划修改政策分析
（2）规划修改管制区分析，哪些管制区可以修改规划
（3）规划修改用途区分析，哪些用途区可以修改规划
（4）哪些项目可以修改规划？
（5）如何把控规划修改审核要点？
（6）开发商如何把控修改规划流程、时间、费用？
（7）当前政策下开发商应抓住哪些机遇？
（8）占用耕地、林地、园地是否可以修改规划？
（9）占用基本农田是否可以修改规划？
（10）占用未利用地是否可以修改规划？
（11）X市产业园区建设修改规划案例
（12）X市旅游项目建设修改规划案例
（13）X市光伏项目建设修改规划案例
（14）城市总体规划、控制性详细规划、修建性详细规划关系和要点分析
（15）城市规划可修改规划内容分析、不可修改规划内容分析(工改住、容积率等内容)
（16）城市规划修改流程汇总呈现
（17）规划相关手续办理要点
（18）规划修改费用、时间、要点分析
（19）土地一级开发流程、风险、要点、成本分析
第三讲：产业园、文旅、康养、乡村振兴企业如何参与村规划编制
（1）了解时代背景，抓住国家机遇
（2）了解村规划发展趋势
（3）解决地从哪来
（4）解决钱从哪来
（5）解决人到哪去等问题
（6）学习农村项目如何布局、如何规划等主要内容
（7）开发商如何把握规划要点？
（8）开发商如何让规划符合项目策划？
（9）有建设指标开发商如何操作？
（10）没有建设指标开发商如何操作？
（11）开发商如何把控村规划流程、时间、费用？
（12）开发商如何在农村合理布局项目，做好项目策划，保障项目落位
（13）试点地区国土空间规划-村规划案例展示
（14）农村开发项目协议要点分析、风险分析
（15）农村项目拿地模式分析
（16）农村项目合作模式分析
（17）农村项目开发流程、模式、要点分析
第四讲：农村三块地改革学习，土地管理法核心突破解读
（1）集体经营性建设用地概念介绍
（2）集体经营性建设用地入市方式介绍
（3）试点名单分享
（4）政策法律意图解读
（5）就地入市条件与方式
（6）异地入市条件与方式
（7）城中村经营性建设用地入市条件与方式
（8）集体建设用地入市对房企业务开展分析
（9）宅基地概念介绍
（10）宅基地使用政策解读
（11）宅基地有偿退出如何使用？
（12）宅基地不退出如何使用？
（13）宅基地利用对房企业务开展影响分析
（14）土地征收政策及案例分析
（15）土地征收对房企业务开展分析
（16）后期农村三块地政策导向解读
（17）公租房政策解读，案例分享
（18）点状供地政策解读，案例分享
（19）四荒地政策解读，案例分享
（20）《土地管理法》核心政策解读
（21）《土地管理法》开发商机遇把握解读
（22）多个成熟小镇、旅游区、民宿用地案例分析
（23）个人家庭宅基地问题解决模式和政策讨论
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于老师：
曾任职于国内甲级规划院土地业务负责人、任职于国内知名科技园区、科技新城建设集团，长期负责土地开发企业前沿土地政策咨询解读与培训、土地利用方式探索、土地日常管理等工作。长期负责土地开发企业项目用地规划修改问题，帮助土地开发企业争取新增建设指标，挖掘存量指标，确保项目尽快落位，合法合规。长期负责公司一二级开发联动、产业规划设计、运营、招商等业务。
主要服务企业涉及：
沈阳首创、富力地产、万润控股、碧桂园、佛山建投、长沙金茂、泛远集团、澳林控股、河南汇鼎旅游、秀龙地产、电建集团、成都中铁、成都建工、海伦堡地产、成都城投集团、天河投资、杭州联发、青岛城投集团、理想城地产、山东振东建设投资、武汉东合置业、佰昌集团、兴瑞税务事务所、德恒律师事务所、河南西元置业、地方财政局、地方政府、地方规划处、丽雅置地、川酒集团、河南康养产业发展中心、深圳盐田港置业、龙腾地产等等企业，主要涉及传统地产开发、特色小镇、文旅康养、田园综合体、旅游开发、城投集团、投资集团、一二级开发、产业地产、财务、税收、土地业务法律、商贸、基金资本等方向。
联系方式：中企联企业培训网
咨询电话：010-62885261 传真：010-62885218
联 系 人：潘宏利 13051501222
电子邮箱：phL568@163.com
网 址：www.zqLpx.com
《最新“土地管理法”背景下：政策解读、建设指标争取、规划修改、集体土地入市、勾地策略操作流程及要点指引》
报名传真：010-62885218  电子邮件：phL568@163.com 咨询电话：010-62885261 潘宏利
参加时间    年   月   日至  日 ,城市名         市                                
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备   注：

1． 收到您的报名表后，我们将尽快与您联络，如您一个工作日内未接到我们的任何通知，请及时电话与我们联系确认，谢谢！
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