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房地产行业快速发展同时，在房地产施工过程中，工程的质量受到来自人为和施工工艺等方面的影响，很容易发生各种质量通病，其中最常见的两种质量通病，房地产工程发生渗漏，或者是房地产发生裂缝，处理不好会引起纠纷。而施工过程中的质量通病防治是整个房屋房地产施工质量管理的重要环节，因而，严格施工规范，加强施工监督，控制施工标准，防止质量通病的出现，是核心问题。
本次课程讲师将结合老师多年一线施工管理操作实践，探究房地产工程的质量问题和影响因素，并提出其管理措施。
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根源剖析：当前企业工程质量管理存在的问题，深刻认识到工程进度编制中涉及的质量因素
掌握对策：建筑工程裂缝成因分析及防治措施，并掌握其对策。
图片展示：防水工程质量存在的疑难杂症及失控点分析（项目图片展示）
管理借鉴：国内经典优秀的工程质量管理案例，借鉴学习并且掌握其精髓
案例引导：质量失控节点过程实施精髓，找问题、学标杆、分析及应用探讨
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第一部分  工程进度编制中涉及的质量因素    

一、结构化的工作分解

1、建筑工程施工质量验收统一标准的应用

2、主体施工阶段流程必须考虑的工艺间歇时间

3、模板的周转率对砼质量的影响

研讨：结构封顶后屋面工程质量进度失控原因                 

 二、装修及安装阶段施工一般性顺序

1、垂直运输的拆除顺序

2、标准层平面的施工顺序                                               

三、外脚手架拆除前后的施工安排

1、电梯厅涉及的专业工程

2、外脚手架拆除必须完成的工作

3、外脚手架及施工电梯拆除后的施工安排                      

       

第二部分  建筑工程裂缝成因分析与防治措施      

一、工程裂缝的种类

1、按可见性：①微观裂缝    ②宏观裂缝

2、按成因：  ①荷载裂缝    ②变形裂缝

③钢筋锈蚀裂缝   ④碱-骨料反应

3、按贯入程度：①表面裂缝②深入裂缝③贯穿裂缝

4、按部位：①本体裂缝  ②界面裂缝

5、按时间：①施工阶段的裂缝  ②使用阶段的裂缝

6、按活动性质
二、混凝土结构裂缝分析与防治

1、混凝土材料的特性

2、主体混凝土结构裂缝

3、主体混凝土结构裂缝种类

4、使用中荷载及位移导致的裂缝

5、砼凝结硬化期间的9个裂缝分析与防治
三、主体混凝土结构裂缝控制措施

1、砼凝结硬化期间的裂缝

2、模板变形、沉降导致裂缝的控制措施

3、应力集中导致裂缝

4、刚度突变导致裂缝

5、诱导裂缝

6、材料劣化导致的裂缝
四、大体积混凝土裂缝

1、大体积混凝土结构裂缝特点

2、大体积混凝土抗裂的3个设计措施

3、大体积混凝土抗裂的温控措施

4、浇筑施工5个注意事项
五、混凝土配合比设计

1、混凝土配置强度的确定

2、混凝土强度标准差（σ）的控制

案例：同一项目不同砼供应商配合比设计比较
六、混凝土结构裂缝的处理

1、荷载裂缝  

2、变形裂缝的处理  

3、填充密封法
七、轻质填充墙砌体裂缝分析与防治 

1、砌筑用块材概况、分类、干燥收缩特性

2、非烧结类材料墙体的开裂特性

3、轻质墙体裂缝分析 

4、轻质墙体容易出现竖向裂缝的9种情况

5、轻质墙体容易出现水平或斜裂缝3种情况

6、轻质墙体可能发生的12种裂缝示意图

7、轻质墙体裂缝预控技术措施

8、裂缝预控设计措施  

9、轻质墙体构造措施示意图

10、裂缝预控施工措施
八、抹灰层裂缝及空鼓分析与防治

1、抹灰面裂缝的3种形态分析

2、网状裂缝分析与防治

3、接槎裂缝分析与防治

案例：冲筋与大面积之间容易产生接槎裂缝

窗台、门边处的土建抹灰收口容易出现裂缝

弧形阳台抹灰收口交界面开裂

4、界面裂缝

案例：某小区楼梯间入口室内玻化砖脱落

5、基体裂缝引发抹灰开裂

6、抹灰面裂缝的预防措施

7、设计方面的五大措施

8、材料质量控制

9、抹灰工法10大关键点

案例：抹灰基层处理不合格

10、抹灰面裂缝的修补方法

11、裂缝成因分析

12、抹灰裂缝及空鼓的5大处理方法 
第三部分  防水工程质量失控点分析（项目图片展示）   

一、卫生间、厨房及阳台防水

1、结构自防水               2、砌筑及抹灰

3、楼板洞口封堵及蓄水试验   4、防水层施工

5、厨房防水、阳台防水示例

6、下沉式卫生间砼构件缺陷                                           

二、外墙防水

1、外墙渗漏薄弱部位        2、剪力墙螺栓孔

3、砼后浇构件              4、外立面阴角

5、外架连墙构件            6、填充墙及交界面          

三、建筑屋面防水

1、结构自防水 

2、楼梯间及电梯间的结构施工缝处理

3、构造设计   

4、防水施工前的蓄水检验

5、刚性防水面层质量
第四部分  铝合金工程质量失控点分析     

一  深化设计

1、设计依据 

2、建筑设计

3、结构设计 

4、固定玻璃的安装形式及方案
二、材料

1、铝合金型材     2、玻 璃

3、密封材料       4、五金件、紧固件
三、主要渗漏隐患点分析

1、竖梃    2、框料拼接缝  3、密封胶及胶条

4、螺丝孔 5、开启扇 6、窗框塞缝 7、建筑构造节点
四、半成品包装
五、安装控制要点
六、成品保护
第五部分  地基、基础及地下室工程质量管控      

一、工程岩土勘察

1、“结构”、“构造”在 房建工程、岩土工程中的含义

2、房建工程中岩石风化程度的指标定义

3、岩土勘察中的监管6个要点
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邓老师

高级工程师、硕士、注册一级建造师、注册监理工程师、PMP项目管理专家。现任某股份地产公司工程总监。历任中海地产公司工程部经理、中海建设监理公司工程总监、某外商独资地产有限公司副总经理兼总工程师。
具有丰富的房地产项目开发管理从业经验；主持过高层住宅、商业、甲级写字楼、星级宾馆、高端别墅等项目管理。对房地产项目全建设周期质量管理具有项目全过程实施及管理经验。　　
有丰富的编写针对性教材及相应专业授课的经验。其中编写的《项目质量管理》、《项目快速开发管理》、《项目计划及进度管理》等课程教案被众多地产企业指定为特约内训教材。其授课风格深受学员认可，并被许多企业指定为特约内训讲师。
联系方式：中企联企业培训网
咨询电话：010-62885261 传真：010-62885218
联 系 人：潘宏利 13051501222
电子邮箱：phL568@163.com
网 址：www.zqLpx.com
《房企全建设周期工程质量管理的失控点分析与防治措施》

报名传真：010-62885218  电子邮件：phL568@163.com 咨询电话：010-62885261 潘宏利

参加时间    年   月   日至  日 ,城市名         市                    
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